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A/ Zmeny a doplnky ¢.6 UPN obce Kapusany

1. Zakladné udaje

Nazov: Zmeny a dopinky &.6 Uzemného pléanu obce Kapusany
Obstaravatel: Obec Kapusany, Hlavna 104/6, 082 12 Kapusany
V zastupeni : Ing. Stanislav Imrich

Odborne spésobild osoba pre obstardvanie UPD a UPP, reg. ¢.449

Spracovatel: ATELIER URBEKO s.r.0.
Konstantinova 3, 080 01 Presov
Ing.arch. Viadimir Ligus, AA SKA 1129
Jana Kaémarikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré su predmetom riesenia

Hlavnym ciefom Zmien a doplnkov ¢.6 uzemného planu obce Kapusany je zmenit funkéné vyuZitie
pozemkov na okraji Presovskej ulice v sulade s pozZiadavkou na zmenu funkéného vyuZitia pozemkov
spolo¢nosti EUROGASTROP, s.r.o. z plochy "pozemkov a objektov IBV - rodinné domy" na polyfunkénu
plochu obc¢ianskej vybavenosti a skladovania. Ciefom je umozZnit vyuZivanie tychto pozemkov na
podnikatelsku ¢innost tejto spolocnosti v oblasti zariadeni pre gastronémiu.

1.2 Vymedzenie rieSeného uzemia

Riesenym tizemim predmetnych Zmien a dopinkov &.6 Uzemného planu obce Kapusany st pozemky
spolo¢nosti EUROGASTROP Kapusany, s.r.o., nachadzajuce sa v zastavanom tzemi obce KapuSany pri
krizovatke Presovskej a Slovenskej ulice. Konkrétne su to pozemky parc.c. KN-C 550/2, 548/1, 548/2,
547/1, 547/2, 669/1 a 668 k.u. Kapusany.

1.3 Zoznam pouZzitych podkladov

Na vypracovanie Zmien a dopinkov ¢. 6 Uzemného planu obce Kapusany boli pouZité nasledujuce
podklady:

- Zadanie pre vypracovanie UPN obce Kapusany, 2000

- Uzemny plan obce Kapusany, 2003

- Zmeny a doplinky &.1 - 5 UPN - O Kapusany, 2009 - 2022

- poZiadavky objednadvatela na zmeny a doplnky Gizemného planu

- uznesenie OZ Kapusany ¢. 108/4/2023

- Uzemny plan Presovského samospravneho kraja, 2019.

1.4. Sulad so zadanim a uzemnym planom regionu

Zmeny a doplnky ¢. 6 UPN st spracované v stlade so Zadanim pre UPN obce Kapusany,
schvalenym uznesenim Obecného zastupitelstva ¢.57/2000 zo dria 7.7.2000.

Zmeny a dopinky &. 6 UPN — O si v stlade s tzemnym planom regiénu, ktorym je Uzemny plan
Presovského samospravneho kraja schvaleny uznesenim Zastupitelstva PSK ¢.268/2019 dria 26.8.2019,
ktorého zavdzna cast bola vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim PSK ¢. 77/2019 schvalenym
Zastupitelstvom PSK uznesenim ¢. 269/2019 dria 26.8.2019 s u¢innostou od 6.10.2019.



2. Stav podl'a platnej uzemnoplanovacej dokumentacie

Obec Kapusany ma udzemny plan schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva (OZ) ¢. 30/2003 zo
dria 25.4.2003, ktorého zavédzna Cast bola vyhlasena VZN obce Kapusany ¢.29/2003, v zneni Zmien
a dopinkov 2009, schvalenych uznesenim OZ ¢&. 71/2009 dna 29.10.2009, ktorych zavédzna cast bola
vyhlasena VZN ¢. 4/2009, Zmien a doplnkov 2010, schvalenych uznesenim OZ ¢. 69/2011 dria 27.11.2011,
ktorych zavdzna cast bola vyhlasena VZN ¢. 2/2011, Zmien a doplnkov 2013, schvélenych uznesenim OZ
C. 1/2014 dna 28.1.2014, ktorych zavdzna East bola vyhlasena VZN ¢. 2/2014, Zmien a doplnkov ¢.4,
schvalenych uznesenim OZ ¢&. 46/2020 dna 26.6.2020, ktorych zavdzna cast bola vyhlasena VZN ¢.
4/2020 a Zmien a dopinkov €.5, schvadlenych 23.9.2022 uznesenim OZ &.97/2022, ktorych zavdzna cast
bola vyhlasena VZN ¢.4/2022.

3. Navrhované zmeny a doplnky ¢. 6 tizemného planu

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného riesenia

Navrhovana zmena uzemného planu ma za ciel zmenit funkéné vyuZitie pozemkov vo vychodnej casti
obce, nachadzajlucich sa vedla Presovskej ulice pri jeje krizovatke so Slovenskou ulicou, z plochy na
byvanie v rodinnych domoch na plochu pre obchodno-skladovacie zariadenie spolo¢nosti
EUROGASTRORP, s.r.o0., tj. polyfunkénu plochu obc¢ianskej vybavenosti a skladovania.

Zakladna urbanisticka koncepcia rozvoja obce sa navrhovanymi zmenami uzemného planu nement.
Dotknuté uzemie v okoli Slovenskej ulice bude nadalej obytnou zénou s postupne sa zahustujicou
zastavbou vyuZivanim prieluk a nadmernych zahrad na vystavbu rodinnych domov. Navrhovana vystavba
obchodno-skladovacieho areélu na okraji dotknutej lokality na pozemkoch pozdiZ Presovskej ulice vytvori
vhodnu protihlukovu bariéru, chraniacu zastavbu prifahlych rodinnych domov pred hlukom z dopravy na
Presovskej ulici. Presovskou ulicou vedie prietah cesty /18 cez obec Kapusany, je to Stvorpruhova cesta
medzinarodného vyznamu s vysoKkou intenzitou dopravy - podla séitania dopravy z roku 2015 s poctom
priemerne 14 625 voz./deri so 17 %-nym podielom nakladnej dopravy. Intenzita a podiel nakladnej dopravy
v poslednych rokoch stupa. Prilahlé uzemie je zasiahnuté hlukom z dopravy nad pripustné hodnoty
uréujucich velicin hluku vo vonkajSom prostredi stanové vo vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi, v zneni vyhl.c. 237/2009 Z.z.. RieSené
pozemky pre to nie st vhodné na funkciu byvania.

3.2 Funkéne vyuzitie pléch — navrh zmien

V ZaD ¢&. 6 UPN-O Kapusany je navrhnuta tato zmena funkéného vyuZitia pozemkov:

. ‘ - Navrhované funkéné
. ‘ . . Pbévodné funkéné o
P.c. Nazov lokality Pozemky parc. ¢. vyusitie vyuZitie
550/2, 548/1,
y Kapusany - 548/2, 547/1, Pozemky a objekty IBV |  Polyfunkéna obsianska
Presovska/Slovenska | 547/2, 669/1 a 668 - rodinné domy vybavenost, skladovanie
k.d. Kapusany




3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Dotknuté pozemky maju celkovi vymeru 3273 mP. Navrhovanou zmenou sa na nich umozni vystavba
obchodnych a skladovacich zariadeni so zastavanou plochou 818 m’ a cca 12 zamestnancami. To
nevyvolava potrebu zmeny v uzemnom plane predpokladaného poctu obyvatelov obce alebo bytov
v navrhovom obdobi a tym ani v potrebnych kapacitach jej technickej a socidlnej infrastruktury.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktury

Pre navrhovanu vystavbu budu sluzit existujuce a uz v uzemnom plane zahrnuté miestne cesty.
Dotknuté pozemky su pristupné z miestnej obsluznej cesty na Slovenskej ulici v Kapusanoch.

3.5 Navrh technickej infrastruktary

Zasobovanie vodou:
Koncepcia zasobovania vodou vobci sa nemeni. Navrhovana vystavba bude zasobovana z
existujuceyj distribucnej siete v rieSenej lokalite.

Odkanalizovanie:
Koncepcia odkanalizovania v obci sa nemeni. Odpadové vody budu odvadzané verejnou splaskovou
kanalizaciou a &istené v existujicej COV Kapusany. Recipientom vyéistenych véd bude rie¢ka Sekéov.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Navrhovana vystavba bude el.energiou zasobovana z existujucich NN el. rozvodov v prifahlej
Slovenskej ulici. Vychodnym okrajom rieseného uzemia vedie 22 kV VN elkirické vedenie, v pripade
potreby bude mozZné vyuZit ho na vystavbu trafostanicepre navrhovany aredl.

Zasobovanie plynom:
Zasobovanie navrhovanej zastavby zemnym plynom bude sluZit existujuci stredotlakovy distribuény
rozvod vedeny v miestnej ulici.

Telekomunikacneé siete:
Navrhovana zastavba je napojena na existujice telekomunikaéné rozvody vedené v miestnej ulici.
Dotknuté uzemie je pokryté signalom vsetkych mobilnych operatorov.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie stanovena v uzemnom plane sa navrhovanymi zmenami
a dopinkami UPN nemeni. Navrhovand zmena funkéného vyuZitia Gzemia neovplyvni negativne kvalitu
Zivotného prostredia v obci pri dodrZzani stanovenych zavdznych regulativov a rozsahu vystavby, naopak,
vytvori protihlukovd bariéru chraniacu prifahld obytnu zastavbu pred negativnymi vplyvmi z dopravy na
Presovskej ulici, t.j. prietahu cesty /18 cez zastavané uzemie obce.

Likvidacia tekutych odpadov bude zabezpeéena splaskovou kanalizaciou s likvidaciou splaskov
v existujicej COV Kapusany. Komunélny a separovany odpad bude vyvdZany zmluvnym vyvozcom.
Vykurovanie bude zabezpecené ekologicky vhodnymi palivami (zemny plyn, el. energia) alebo
obnovitelnymi zdrojmi energie (tepelné ¢erpadla, fotovoltika).

Navrhovanou vystavbou nebude negativne ovplyvnené Ziadne vyhlasené alebo navrhované chranené
uzemie, biotop eurdpskeho alebo narodného vyznamu alebo ekologicka stabilita krajiny.



3.7 Zavazné regulativy

Do zavéaznej ¢asti uizemného planu sa doplriuje regulativ pre navrhovanu polyfunkénu plochu obc¢ianska
vybavenost, skladovanie:

b9) Polyfunkéné plochy obéianskeho vybavenia a skladovania

pripustné funkéné vyuZitie pléch:
- zariadenia vyssieho a Specifického obcianskeho vybavenia (OV):
- obchodné a administrativne prevadzky
- sluZobné byty,
- plochy aredlovej zelene,
- plochy dopravnej a technickej vybavenosti obsluhujucej prifahlé prevadzky,
- prevadzky skladového hospodarstva:
- maloobchodné a velkoobchodné sklady
- prevadzky vyrobnych a opravarenskych sluZieb,
- parkoviska a garaze pre autodopravu, hospodarsku techniku a udrzbu

obmedzené funkcné vyuZitie pléch OV:
- administrativne prevadzky,

nepripustné funkéné vyuZitie pléch OV:
- objekty pre najomné byvanie
- Skolské a zdravotnicke zariadenia
- priemyselna a polnohospodarska vyroba

zasady a regulativy:

- v ramci pléch jednotlivych zariadeni realizovat’ parkoviska pre zakaznikov, pesie plochy a sadovu
vysadbu,

- nepripustit zriad'ovanie vyroby vyZadujucej ochranné pasmo (OP) zasahujtce do jestvujucich funkénych
pléch byvania,

- koeficient zastavanosti max 0,5

- koeficient arealovej zelene min. 0,2

- maximalny podlaznost 2 nadzemné podlaZia alebo tomu zodpovedajuca vyska objektov maximalne 7 m
od terénu po okraj atiky plochej alebo odkvap sikmej strechy

- $ikmé strechy so sklonom max 20°.

3.8 Vyhodnotenie zaberu pol'nohospodarskej pody

Vyhodnotenie zaberu pofnohospodarskej pédy nie je potrebné, riesené uzemie sa nachadza vzastavanom
tuzemi obce uréenom v platnom tzemnom plane.



B/ Zmeny a doplnky v textovej ¢asti UPN-O
V smernej textovej casti platného uzemného planu obce sa nenavrhuju Ziadne zmeny.

C/ Zmeny a doplnky zdviiznej ¢asti UPN-O

Zavézna éast’ uzemného planu obce Kapusany, vyhlasena Vseobecne zavdznym nariadenim obce
¢.1/2018, ktorym sa vyhlasuje zdvéizna éast’ Uzemného planu obce Kapusany, sa meni a dopiria
takto:

1.V kapitole B) URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK
PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH, sa dopiria text:

b9) Polyfunkéné plochy obc¢ianskeho vybavenia a skladovania

pripustné funkéné vyuZitie pléch:

- zariadenia vyssieho a specifického obcianskeho vybavenia (OV):

- obchodné a administrativne prevadzky

- sluzobné byty,

- plochy aredlovej zelene,

- plochy dopravnej a technickej vybavenosti obsluhujucej prifahlé prevadzky,
- prevadzky skladového hospodarstva:

- maloobchodné a velkoobchodné sklady

- prevadzky vyrobnych a opravarenskych sluzieb,

- parkoviska a garaZe pre autodopravu, hospodarsku techniku a udrzbu

obmedzené funkcné vyuZitie pléch OV:
- administrativne prevadzky,

nepripustné funkéné vyuZitie pléch OV:
- objekty pre najomné byvanie
- Skolské a zdravotnicke zariadenia
- priemyselna a polnohospodarska vyroba

zasady a regulativy:

- v ramci pléch jednotlivych zariadeni realizovat parkoviska pre zakaznikov, peSie plochy a sadovu
vysadbu,

- nepripustit zriad'ovanie vyroby vyZadujucej ochranné pasmo (OP) zasahujuce do jestvujucich
funkénych pléch byvania,

- koeficient zastavanosti max 0,5

- koeficient aredlovej zelene min. 0,2

- maximalny podlaznost’ 2 nadzemné podlaZia alebo tomu zodpovedajtica vyska objektov maximalne
7 m od terénu po okraj atiky plochej alebo odkvap Sikmej strechy

- $ikmé strechy so sklonom max 20°.

2. Grafickd priloha " Schéma zavéznych éasti, verejnoprospesné stavby ", sa doplfia o nalozku s
vyznacenim navrhovanej zmeny funkénych pléch.



