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A) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA
UZEMIA

Zasady aregulativy priestorového usporiadania dzemia ajeho funkéného vyuzitia su graficky
zdokumentované na vykresoch ¢.2 a ¢.2a ,,Komplexny urbanisticky navrh® aktualizovanom o ZaD
¢.1/2009, ZaD ¢€.2/2010 aZaD ¢ 3/2013 v m 1:5000 a m 1:2000, a na nalozkach na tieto vykresy
v dokumentécii Zmeny a doplnky ¢.4/2019 a su zavidzné pre funkéné vyuzitie izemia obce KapuSany.

Pre navrhovany tzemny rozvoj obce platia nasledujice zaviazné regulativy:

1 pri rozvoji obce vychiddzat zjej postavenia a funkcie v sidelnej $truktire podla UPN MUC
PreSovského kraja schvaleného uznesenim zastupitel'stva PSK ¢. 268/2019 diia 26.08.2019.

2 rozvoj obce sa bude realizovat vizemi pozdiZ trasy cesty I/18 a II/545 na ploche jestvujiiceho
zastavaného uizemia k 1.1.1990 a mimo neho na navrhovanych pril’ahlych plochach,

3 obytnd zastavba rodinnych domov (RD) pocas navrhového obdobia sa bude rozvijat v ramci
zastavaného uzemia k 1.1.1990, na plochich nadmernych zdhrad, v prelikach a na dzemi rozsireného
zastavaného tzemia v lokalitdch Vtaci hon, Mlyniska, a Na niZnej tabuli

4  vyrobno-skladovacie prevadzky sa budi rozvijat’ na plochich v severnej a severozapadnej Casti sidla
za 7Zeleznicou, kde sa vytvori vyrobno-obsluZné zéna, v severovychodnej oddelenej Casti vo vizbe na
hlavné komunika¢né trasy a v zdpadnej ¢asti medzi planovanou rychlostnou cestou R4 a cestou 1/18
v lokalite Groéfske.

5 dopravne bude spristupnend vyrobno-skladovacia zéna mimo obytné tizemie realiziciou pristupovej
komunikécie, pozdlZ Zelezni¢ne trate, s napojenim na prelozku cesty 11/545,

6 plochy pre zariadenia obc¢ianskeho vybavenia sa budu rozvijat’ v taziskovej Casti izemia a v rozptyle
s optimalnym pokrytim dochddzkovych vzdialenosti v spidovom tizemi,

7 centrotvorné funkcie sidla sa budd koncentrovat’ v centrdlnom tizemi obce ktoré je definované vo
vykresoch ¢.2 a¢.2a

8 trasy tranzitnej dopravy sa budu realizovat mimo zastavané dzemie - prelozka cesty 11/545 (vychodny
obchvat obce), rychlostnd cesta R4 ako sticast’ preloZky cesty 1/18 a cestného tahu PreSov - Ubla
(juzny obchvat obce),

9 vytvori sa komplexny systém obytnej zelene v sidle navdzujici na krajinnd zelefi mimo zastavaného
uzemia vychadzajuci z jestvujicich prvkov systému zelene - park byvalého kastiel’a, zelen cintorina,
zelefi na pozemkoch SL, brehové porasty a sprievodnd zeleii vodnych tokov Sek&ov, Ladianka,
Kapusianskeho potoka a Trnkovského potoka, zeleni pozemkov RD a d’alSich,

10 v severozapadnej Casti sidla vo védzbe na zastavané dzemie k 1.1.1990 a jestvujici aredl OZ Slovnaft
Benzinol zriadit’ aredl ,,Nadrzovy blok Kapusany II* s clonnou zeleiiou,

11 obytné tzemie prepojit komunikacnym koridorom lemovanym zelefiou na krajinnd zelefi v Casti
(hradny vrch), ktord bude slizit’ ako rekrea¢né zazemie rieSenej zony,
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mimo vymedzeného zastavaného tizemia sa v ramci katastrdlneho tizemia obce nebude prevadzat’
7iadna stavebna ¢innost’,

ostatné plochy mimo zastavaného tzemia budd vyuZivané na hospodérske tcely ako produkéné
plochy PP a LPF, s vedl'ajsou funkciou ekostabiliza¢nou,

za faktor limitujuci priestorové moZnosti rozvoja obce je potrebné povazovat” pol'nohospodarsku
pddu (PP) a lesny pddny fond (LPF),

hlavni kompozi¢nu a komunikaénu os s taziskom zastavby budu tvorit’ trasy ciest /18 a I11/545,

pri plochich ur¢enych na rekreaciu klast’ velky doraz na ich krajinirske a sadovnicke dotvorenie
ako aj ich vizbu na okolie.

hladina hluku v dzemi bytovej zastavby nesmie prekrocit’ hodnoty 60 dB cez deii a 50 dB v noci.
Bytova zastavba v tzemi zasahujicom do ploch presahujicich hladinu takto vyznaceného hluku
je mozna len za podmienky realizacie protihlukovych opatreni, ktorych ucinnost musi byt
preukdzand hlukovou Stddiou.

Sti¢astou akejkol'vek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy,
musia byt navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych u€inkov Zelezni¢nej prevadzky z
hl'adiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢ 355/2007 Z. z, v zneni neskorSich predpisov a
vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. na navrhovanu vystavbu

18 vymedzenie stavebnych pozemkov v kontakte s vodnymi tokmi musi reSpektovat’ ich regulacne
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pasmo - Sekcov 10m, ostatné toky Sm od brehovej Ciary ich upravenych koryt. V pripade
neregulovanych koryt s predpokladanou tpravou trasy toku vymedzenie pozemku a jeho zastavba
st podmienené spracovanim navrhu regulacie v kontaktnom tseku,

vzhl'adom na skutoCnost’ Ze pre rieku SekCov ani pre potok Ladianka nie je spracovanid mapa
povodiiového ohrozenia a povodiiového rizika definujica priebeh zéplavovych ciar, je realizacia
navrhovanej zastavby v lokalitdch, ktoré st v kontakte s ich korytami podmienend realiziciou
protipovodiovych opatreni na vodnom toku Ladianka a vodnom toku Sekcov.

( dzemie zadnych zdhrad zastavby ulice Pod hradom , dzemie zdhrad medzi Zeleznicou ,ul. G.
Kapyho, ul Hlavnou a Ladiankou, tzemie medzi Zelezni¢nou tratou - smer Vranov, Ladiankou a
ul. Bardejovskou).

Na funkénych plochéach rodinnych domov v dotyku s lavym a pravym brehom KapusSianskeho
potoka je realizdcia stavieb rodinnych domov podmienend zabezpecenim individuédlnej
protipovodiiovej ochrany na prietok Q 100

zastavbu vSetkych novych lokalit rieSit' tak, aby navrhované vedenia a objekty technickej
vybavenosti na nich boli umiestnené na parcelach verejne pristupnych pre idrzbu a prevadzku, a
zéaroven zokruhované.

V uli¢nych koridoroch navrhovanej zastavby musi byt dostato¢ny priestor pre umiestnenie sieti
potrebnej technickej vybavenosti v rozostupoch v stlade s prislusSnymi technickymi normami.

V novych obytnych stiboroch musia plochy verejnej zelene tvorit min. 8% plochy obytného
suboru. Plochy neverejnej zelene musia tvorit’ min. 70% cistej funkénej plochy RD

zastavba v geologicky nestabilnom tdzemi je podmienend podrobnym geologickym prieskumom,
ktory stanovi podmienky zastavby.
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23 uskutociiovanie stavieb na plochich mimo zastavané tzemie k 1.1.1990 ako aj v zastavanom
uzemi k 1.1.1990 ( okrem pozemkov v prelukidch) je podmienena:

23.1 spracovanim Dokumentécie pre uzemné rozhodnutie, ktord bude riesit’ priestorové usporiadanie

zastavby vymedzeného tizemia a predovSetkym verejného ulicného priestoru.

23.2. realizéiciou pristupovych a obsluznych komunikécii, privodu el. energie, pitnej vody a splaskove;j

kanalizacie.

23.3. intenzifikdciou obecnej COV na planovani kapacitu obyvatel'ov obce,

24. zabezpelit izemnu rezervu pre vyhl'adové zvysenie tratovej rychlosti na Zelezni¢nej trati PreSov
- Strazske

25 organizacia zastavby, architektonicky a hmotovy vyraz jednotlivych objektov v tizemi ochranného
pasma NKP hrad v KapuSanoch musi re$pektovat’ poZiadavky stanovené v rozhodnuti, ktorym
bolo vyhlasené.

26 V lokalitich urCenych na zastavbu, ktorymi prechddza jestvujica kanalizdcia musi byt zastavba
rieSend tak aby toto vodohospodarske zariadenie aj s jeho OP (1,5 m od okraja potrubia na obidve
strany) bolo vramci priestorového usporiadania (reparcelacie pozemkov), na verejnych
priestranstvich (miestna komunikicia, chodnik, trdvnaty porast) a bol zabezpeceny pristup za
ucelom vykonania prevadzkovej udrzby a opravy na kanalizacnom potrubi.

Okrem uvedenych regulativov platia vSetky ostatné regulativy dané v stavebnom zidkone a ostatnych
suvisiacich platnych predpisoch.

B) URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE VYUZITIE

JEDNOTLIVYCH PLOCH

b1) Plochy rodinnych domov

pripustné funk¢né vyuZitie ploch RD:

objekty rodinnych domov (RD) s obytnou zeletiou v ramci pozemkov RD s prilahlymi zahradami,
pesie a vozidlové obsluzné komunikécie spristupiiujice jednotlivé pozemky RD,

plochy verejnej zelene,

plochy technickej vybavenosti obsluhujicej prislichajici sibor RD,

obmedzené funk¢né vyuZitie ploch RD:

zariadenia zdkladnej obCianskej vybavenosti a administrativne prevadzky, vyrobné a opravarenské
sluzby

uvedené prevadzky nesmu zniZovat’ kvalitu byvania,

zariadenia ZOV musia byt integrované v objektoch RD,

nepripustné funkéné vyuzitie ploch RD:

objekty bytovych domov,

aredly priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva, aredly pol'nohospodarskej vyroby, parkoviska
a garaze pre hospodarsku techniku a ddrzbu, servisy, prevadzky vyrobnych a opravarenskych sluZieb
zniZujdcich kvalitu byvania,

zariadenia verejného stravovania,

zariadenia socidlnych sluzieb charakteru paliativnej starostlivosti a ttulkov pre bezdomovcov

zéasady a regulativy:
a) na navrhovanych plochéch:

preferovat’ vystavbu formou samostatne stojacich RD; v exponovanych lokalitach je mozné uplatnit’ aj
progresivne formy vystavby (RD radové, atriové),
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- v navrhovanej zistavbe pozemok pre vystavbu samostatného RD musi mat min. 500 m* a pre
radovi zastavbu min. 400 m?.

- kazdy RD musi mat’ v rdmci vlastného pozemku vyhradené 2 parkovacie miesta.

- skupiny RD v uli¢nej zastavbe musia byt hmotovo a vyrazovo zjednotené

- vystavbu garaZi rieSit’ na pozemkoch RD,

- dodrziavat’ jednotnu stavebnu ¢iaru v uliénych domoradiach,

- koeficient zastavanosti objektami u samostatne stojacich RD — max. 0,3,

- koeficient zastavanosti objektami u progresivnych foriem zastavby —max. 0,35,

- vySkovy limit u RD - max. 2 nadzemné podlaZia a obytné podkrovie,

- plocha obytnej zelene v ramci staveb. pozemku min.30%

Ostatné regulativy:
Umiestnenie stavieb na funk¢nej ploche rodinnych domov v lokalite €. 8 rieSenej v Zmenéch a doplnkoch
¢.4 /2019 je podmienené intenzifikaciou obecnej COV.

b) na jestvujicich plochéach:

- reSpektovat’ existujice stavebné Ciary pri prestavbe a dostavbe RD,

- pri stavebnych obnovach (nadstavba, pristavba, stavebné tipravy) zohl'adnit’ charakter a vysku okolitej
zéstavby,

- vysSkovy limit u RD max. 2 nadzemné podlaZia, resp. 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie,

Navrhovana vystavba musi re$pektovat’ vSetky ochranné pasma uvedené v kap. “ H) Vymedzenie
ochrannych a bezpecnostnych pasiem a chranenych tizemi“ zasahujice do tychto predmetnych ploch
a obmedzenia vyplyvajice z nich.

Stavebna ¢innost’ v uzemi stavebnej uzavery musi reSpektovat’ tito uzdveru po dobu jej platnosti a po

jej uplynuti musi reSpektovat’ zavery vyhodnotenia monitoringu vysledkov sana¢nych prac a rozhodnutie
o moznostiach d’al§ieho vyuZzivania tizemia.

b2) Plochy bytovych domov

pripustné funkéné vyuZzitie ploch BD:

- objekty bytovych domov s plochami dopravnej vybavenosti obsluhujicej bytové domy,
- plochy obytnej zelene,

- plochy a objekty technickej vybavenosti obsluhujice BD,

obmedzené funkéné vyuZitie ploch BD:
- objekty a prevadzky zakladného ob¢ianskeho vybavenia mimo prevadzok verejného stravovania,

nepripustné funkéné vyuzitie ploch BD:

- objekty a zariadenia funk¢ne nestvisiacich s byvanim,
- objekty rodinnych domov,

- zariadenia verejného stravovania.

zéasady a regulativy:

- bytovy dom musi mat’ minimélne jedno gardZové alebo parkovacie stojisko na jeden byt,

- odstavné a parkovacie stojisko moze byt umiestnené aj mimo pozemku stavby bytového domu, ak ho
nemozno technicky umiestnit’ na tomto pozemku,

- hladina hluku v izemi bytovej zastavby nesmie prekrocit’ hodnoty 60 dB cez deii a 50 dB v noci.

- vySkovy limit bytovych domov max. 4 nadzemné podlaZia vratane podkrovia,



- koeficient zastavanosti u bytovych domov - 0,2,
- obytna zelefi na plochach BD nesmie klesnit pod hodnotu 14 m?*/obyv.

b3) Plochy vyroby a skladového hospodarstva

pripustné funk¢né vyuZzitie:
- prevadzky vyroby a skladového hospodarstva,
- prevadzky vyrobnych a opravéarenskych sluZieb,
parkoviské a gardze pre hospodarsku techniku a tidrZbu, dopravné zariadenia, servisy,
- plochy dopravnej a technickej infraStruktiry obsluhujicej pril'ahlé izemie,
- zariadenia pre zhodnocovanie obnoviteI'nych zdrojov energie (bioplyn)

obmedzené funk¢né vyuZzitie:
- zariadenia verejného stravovania, maloobchodné zariadenia, ambulancie vSeobecného lekara pre
zamestnancov pril'ahlych prevadzok,

nepripustne funkéné vyuzitie:
- objekty pre byvanie,
- ostatné prevadzky obcCianskej vybavenosti,
- zariadenia rekreécie a Sportu.

zéasady a regulativy:

- nepripustit’ zriad’ovania novej vyroby vyzadujicej ochranné pasmo (OP) zasahujice do jestvujicich
funkénych ploch byvania,

- dosledne identifikovat’ prevadzky zavadnej a nezavadnej vyroby pri ich lokalizacii v rAmci
navrhovanych ploch,

- koeficient zastavanosti 0,4,

- min. plocha arealovej zelene 30 %

Navrhovana plocha vyroby v lokalite Gréfske je urcend iba pre strategickych investorov s rozhodujicim
vplyvom na zamestnanost’ a hospodarsku bilanciu SirSieho izemia .

Jeho funkéno-priestorové a prevadzkové rieSenie musi byt realizované komplexne ako neoddelitelna
sucast’ lokality Gréfske na k.u. mesta PreSov.

b4) Plochy obdianskeho vybavenia a sluZieb

pripustné funkéné vyuZitie ploch:
- zariadenia zékladného, vysSieho a Specifického obCianskeho vybavenia (OV):
- sluzobné byty,
- plochy verejnej zelene,
- plochy dopravnej a technickej vybavenosti obsluhujicej pril'ahlé prevadzky,

obmedzené funk¢né vyuZitie ploch OV:
- administrativne prevadzky,

nepripustné funk¢éné vyuzitie ploch OV:
- prevadzky vyroby a skladového hospodarstva,
- objekty pre trvalé byvanie.

zé4sady a regulativy:
- vramci ploch jednotlivych zariadeni OV realizovat’ parkoviska pre zakaznikov, rozptylné pesie
plochy a sadovu vysadbu,
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hospodarsky pristup k zariadeniam segregovat’ od peSich verejnych priestorov a hlavnych vstupov pre
verejnost,
hlavné nastupy situovat’ k hlavaym peSim tahom,
zachytné parkoviska orientovat’ do hlavnych verejnych komunika¢nych priestorov,

zariadenia MS, ZS a zdravotnicke zariadenia sa nesmi nachadzat’ v zéne akéhokolvek  ochranného
pésma,
zariadenia MS a zdravotného strediska nesmu byt situované v tizemi s dennou hladinou hluku viggou
ako 40 dB,

Pre tizemie byvalého HD Pod hradom platia nasledujice doplitujice regulativy:

u jestvujucich prevadzok postupne zniZovat vyrobno-hospodéarsku funkciu prevddzok a zvySovat
funkciu sluzieb s vyhl'adom dplného zrusenia Zivoc¢isnej vyroby a vyrobnych prevadzok vSeobecne
nezakladat’ nové prevadzky zniZujice hodnotu prilahlého zastavaného tzemia a jeho moZnosti
vyuzitia na funkciu nevyrobnych sluzieb, obytni funkciu a doplnkovych sluzieb pre rekreaciu, a
vyuzitie prilahlého tzemia extravilanu na oddych a rekreaciu.

Ide predovsetkym o prevadzky:

- vyvijajice hluk nad 50 dB cez den

- vyvolavajuice prasnost’ ovzdusia

- produkujuice zépachy

- viaZuce na seba vysSiu intenzitu dopravy

bS) Polyfunkcnd plocha pre vystavbu rodinnych domov, neverejnych agroturistickych, remeselnych a

Sportovorekreacnych aktivit a pol'nohospodarskej vyroby.

hlavna funkcia:
-byvanie v RD

doplnkové funkcia:
-prevddzky  neverejnych  agroturistickych, remeselnych a  Sportovorekreanych  aktivit
a poI'nohospodarskej vyroby

Zasady a regulativy funk¢. vyuZitia izemia
Cast’ plochy o max. vymere 3000 m2 bude funkéne vyuzita pre umiestnenie max. 4 samostatne
stojacich rodinnych domov.

Cast plochy 0 max. vymere 2000m2 bude funké&ne vyuZitd na doplnkovi funkciu neverejnych
agroturistickych, remeselnych a Sportovorekreacnych aktivit.

Na zvysnej Casti plochy o min. vymere 10 436m2 bude pol'nohospodarska pdda vyuzivana na
pol'nohospodarsku vyrobu.

Na plochach ur¢enych pre vystavbu RD platia regulativy definované v kap. b1- Plochy rodinnych domov.
Na plochéch urcenych pre prevadzku neverejnych agroturistickych, remeselnych a Sportovorekreacnych
aktivit (plocha o max. vymere 2000m2) platia nasledujice regulativy:

pripustné funkéné vyuzitie ploch :

prevadzky a zariadenia sliZiace na rekreéciu a relaxiciu,

prevadzky a zariadenia sliZiace na neverejné agroturistické a remeselné aktivity,
plochy parkovej zelene,

chodniky, oddychové plochy drobna architektira,

obmedzené funkéné vyuZitie ploch:
- spevnené plochy ( obsluzné komunikécie, manipula¢né plochy ),
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- plochy technickej vybavenosti obsluhujicej pril'ahlé prevadzky,

nepripustne funkéné vyuZzitie ploch:
ostatné zariadenia ( objekty OV, stavby pre byvanie, vyrobu a skladové hospodarstvo
nepol'nohospodarskeho charakteru a nestivisiace s hlavnou funkciou.
max. vyska objektov 1n.p.
koeficient zastavanosti max. 0,5 vratane komunikacii a spevnenych pléch
min. plocha aredlovej zelene 50 %

Ostatné regulativy:

Umiestnenie stavieb na polyfunkénej ploche pre vystavbu rodinnych domov , neverejnych
agroturistickych, remeselnych a $portovorekreacnych aktivit a pol'nohospodarskej vyroby je podmienené
intenzifikaciou obecnej COV.

b6) Plochy rekredcie

pripustné funkéné vyuZitie ploch rekreacie:

- prevadzky a zariadenia sliZiace na rekredciu a relaxéciu,

- plochy verejnej zelene,

- chodniky, oddychové plochy s lavi¢kami, drobna architektira,

obmedzené funk¢né vyuzitie ploch rekreicie:
- zariadenia verejného stravovania,

nepripustne funkéné vyuzitie ploch rekreécie:
- ostatné zariadenia OV, stavby pre byvanie, vyrobu a skladové hospodarstvo,

zé4sady a regulativy:
- v maximéalnej miere tu realizovat’ vysadby zelene ako v ramci nich tak aj pril'ahlého okolia,
- vysSkovy limit u zariadeni pre relaxiciu a oddych 1 nadzemné podlazie.

b7) Plochy Sportu

pripustné funkéné vyuZitie ploch:
- Sportové zariadenia vSetkého druhu.

obmedzené funkéné vyuZitie ploch:
- stravovacie zariadenia,
- relaxacné zariadenia,
- ubytovacie zariadenia,

nepripustne funkéné vyuzitie ploch:
- zariadenia vyroby a skladového hospodarstva,

zéasady a regulativy:
§portové zariadenia sa nesmu nachadzat’ v zone akéhokol'vek ochranného pasma.
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b8) Plochy verejnej zelene

pripustné funk¢né vyuZitie ploch verejnej zelene:
- plochy vysadené zeletou,
- chodniky a oddychové plochy s lavi¢kami,

obmedzené funkéné vyuZitie ploch verejnej zelene:
- detské ihriskd, maloplo$né ihriskd pre mlddeZ a dospelych, drobnd architektira urend k
oddychu a relaxicii,
- podzemné vedenia technickej infrastruktiry,

nepripustne funkéné vyuzitie ploch verejnej zelene:
- akékol'vek ostatné stavby.

b9) Plochy zahradkarskej osady Pod hradom
pripustné funkéné vyuZzitie ploch
pol'nohospodarska vyroba

obmedzené funk¢né vyuZzitie ploch
vystavba objektov zdhradkarskych chatiek

nepripustne funkéné vyuzitie ploch verejnej zelene:
- akékol'vek iné Cinnosti a vystavba ostatnych stavieb.

regulativy:

- cesty s nespevnenym vrchnym krytom- max, zhutnena Strkodrv.

- objekty zdhradkarskych chatiek iba provizérneho charakteru drevenej konstrukcie na bodovych
podperach bez pevného spojenia s terénom

- max. zastav. plocha 25m2, vyska 4,0m

- objekty chatiek musia pdsobit’ hmotovo jednotne

- doporucené trasovanie pristupovych komunikécii — kolmo na vrstevnice,

- trasovanie pristupovych komunikécii iba kolmo na vrstevnice, resp.v stlade s vyjadrenim
autorizovaného stavebného geol6ga

Cinnost’ a vyuZitie izemia musi re$pektovat’ podmienky ochrany pamiatkového fondu stanovené
pre vymedzené uzemie ochranného pasma narodnej kultirnej pamiatky - hrad - ¢. UZPF 305/0,
po jeho vyhlaseni.

Vystavba v Casti izemia zasahujiceho do uzemia platnej stavebnej uzdvery musi reSpektovat’ tiito
uzéaveru ako aj zavery vyhodnotenia monitoringu vysledkov sana¢nych prac a rozhodnutie o moznostiach

d’alSieho vyuZivania tizemia.

b10) Regulativy pre tvorbu uli¢nych priestorov v zastavanom tzemi

Uli¢ny koridor ul. Presovska - cesta 1/18

Sirka uli¢ného koridoru je dand jestvujiicou zdstavbou - min. 19,5m. z toho:
- jestv.§irka komunikacie 15,5m ( MZ 14/50)

- obojstranny chodnik 2x2,0m

- zastavba v prelukdch musi dodrzat jestvujuce ulicné Ciary

- v isekoch novej obostavby + obojstranny zeleny pds o min. §. 2 X 1,25m
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Uli¢ny koridor ul. Mlynska - cesta 11/ 545

Celkova S$irka uliéného koridoru min. 12m -13,5m z toho:
-minimalna $irka cesty 7,5m ( MZ 8,5/40)

-obojstranny chodnik 2x min 1,75m

- min. jednostranny zel. pds min- §. 1,0m

- v isekoch novej obostavby cesty 2x zeleny pas min. §. 1,25m

Uli¢ny koridor ul. Hlavna - cesta II/ 545

Celkova Sirka uli¢ného koridoru min. 13,0m  z toho:
-minimalna $irka cesty 7,5m ( MZ 8,5/50)
-obojstranny chodnik 2x 2m

-jednostranny zeleny pés.§. 1,5m

Uli¢ny koridor ul. Nova stvrt’ - cesta I11/3433

Sirka uli¢ného koridoru je dand jestvujiicou zastavbou.

-min. jestv. Sirka uli€. priestoru 15,5m

-§irka jestv. komunikéacie 6,5m (MO 7,5/50)

-obojstranny chodnik 2x min. §.1,75m

-obojstranny zeleny pas 2x min. §. 2m

-nové dostavba v prelukdch musi reSpektovat’ jestvujice uli¢né Ciary.

Uli¢ny koridor ulice Zelezni¢na

Celkova $irka uli¢ného priestoru min. 12,0m  z toho:
-minimélna $irka cesty 6,5m (MO 7,5/40)

-obojstranny chodnik 2x 1,75m

-min. jednostranny zeleny pas ( na umiest. priekopy) min.s. 3,5m

Uli¢ny koridor ostatnych miestnych obsluznych komunikacii

U jestvujlcej zastavby:

Celkova sirka uli¢ného priestoru min.9,0m , z toho:

-Sirka cestnej komunikicie min. 5,5m ( MOU 6,5/30)

- u obojstrannej zastavby obojstranny chodnik 2x1,75m

-u jednostrannej zastavby jednostranny chodnik §. 1,75m + jednostranny zeleny pas §. 1,75m
U navrhovanej zéstavby:

ulice s obojstrannou zastavbou dlhsie ako 100m - celk. Sirka min. 10,25m, z toho:
-Sirka cestnej komunikicie min. 5,5m ( MOU 6,5/30)

- obojstranny chodnik §. 2x1,75m

- jednostranny zeleny pas medzi chodnikom a cestou o min. Sirke 1,25m

ulice s jednostrannou zastavbou a obojstrannou zastavbou do 100m - celk. Sirka min. 9,0m, z toho:
-Sirka cestnej komunikicie min. 5,5m ( MOU 6,5/30)

- jednostranny chodnik §. 1,75m

- jednostranny zeleny pas $. 1,75m ( moZnost zriadenia chodnika)

Sirka vSetkych ostatnych verejnych komunika¢nych priestorov bude rieSend adekvétne ich potrebe
v silade s STN 736110-Projektovanie miestnych komunikacii a CSN 73 6005 ,,Prostorové uspoidadani siti
technického vybaveni“ av silade s potrebou vedenia sieti technickej vybavenosti vo verejnych
priestoroch pri dodrzani ich vzijomnych vzdialenosti.
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C) ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO

VYBAVENIA UZEMIA

Doprava

zabezpecit izemnu rezervu na vyhl'adovi elektrifikaciu Zelezni¢nej trate PreSov - Vranov nad Topl'ou
- Strazske,

realizovat’ rychlostnu cestu R4 ako juzny obchvat obce v kategérii D 24,5/100,

realizovat’ prelozku cesty 11/545 ako vychodny obchvat obce s novym napojenim na cestu 1/18,
s Upravou na technické parametre cesty L. triedy,

zabezpecit' tizemnud rezervu na vyhladovu realiziciu vychodného obchvatu mesta PreSov a jeho
napojenie do kriZovatky ciest /18, R4, preloZka cesty 1I/545 na vychodnom okraji obce.

napojit’ vyrobno-skladovacie zény na nadriadeny komunikaény systém mimo obytné tzemie -
realizécia navrhovanej miestnej komunikacie a nového chraneného Zelezni¢ného priecestia v lokalite
pri starej Zelezni¢nej stanici,

navrhované a jestvujice obsluzné komunikécie zriadit’ resp. upravit’ v kategoriach podl'a platnej STN
73 6110 (MO 8/40, MO 6,5/30, MO 5,5/30, MOK 7,5/30, MOK 7(7,5)/30, MOK 6,5(7,5)/30, MOK
6(4,5)/30),

chranit’ izemné rezervy na realiziciu mimotroviiovych kriZovani komunikacii so Zelezni¢nou tratou
vo vyhlade.

dopravné prepojenie ulic Ardova, Sldnska a Kovacska na ul. Tehelnu je podmienené rekonstrukciou
komunikécie v tejto ulici a jej mimotrovitového napojenia na cestu I/18,

dobudovat plochy statickej dopravy pri zariadeniach ob¢ianskeho vybavenia,

dobudovat’ siet’ pesich komunikacii v obytnom tzemi,

zriadit’ chraneny Zelezni¢ny prechod pre chodcov v lokalite pri futbalovom ihrisku,

zrekonStruovat’ jestvujuce a zriadit navrhované zastavky SAD a MHD so zastavkovymi pruhmi,
zastavbu pozdiZ cesty 1/18 dopravne spristupnit’ mimo tejto komunikécie z miestnych pristupovych
komunikacii.

pri projektovom rieSeni napojeni lokalit rieSit na zaklade dopravno-inzinierskych podkladov
posudenie dopravnej vykonnosti dopravnej cestnej siete v sulade s platnymi STN a T.P. s dérazom na
vzajomnu vzdialenost’ kriZovatiek.

Vodné toky

vystavba v lokalitich v blizkosti vodnych tokov Sekcov, Ladianka a KapuSiansky potok je
podmienena ich dpravou, ktora ochrani navrhovanu vystavbu pred prietokom Q1o ro¢nej velkej vody,
v ramci protipovodiovych opatreni koryta vSetkych miestnych tokov v zastavanom tzemi upravit’ na
Q 1oroénd vodu,

pre ochranu pody pred vodnou erdéziou podla potreby vegetacne spevnit vsSetky koryta miestnych
tokov v usekoch mimo zastavané uzemie,

pre potreby uprav a idrzby vodného toku Sekcov chranit’ koridor o Sirke 10 m od brehovej Ciary, u
ostatnych miestnych tokov 5 m.

Zasobovanie vodou

dobudovat verejny vodovod na celom tizemi obce,

Odkanalizovanie

chranit’ koridory pre realizaciu kanaliza¢nych zberacov,

dobudovat verejnu kanalizaciu na celom tdzemi obce,

realizovat’ systém odvedenia dazd’ovych vod zo striech a spevnenych ploch tak, aby pri vyisteni do
recipientu nebola prekro¢ena uroven povrchového odtoku zodpovedajica sti¢asnému stavu,

pre ochranu zastavaného tizemia v severnej Casti intravildnu pred privalovymi vodami realizovat
zachytné priekopy so zatstenim do vodného toku Sekcov,

napojit’ jestvujiice vyrobno-skladovacie prevadzky na obecni COV.
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- intenzifikovat COV

- pri akejkol'vek vystavbe je potrebné v Stadiu projektovej pripravy navrhnit’ a realizovat’ opatrenia na
zdrZanie povrchového odtoku dazd’'ovych vdd zo spevnenych ploch (z komunikacii, spevnenych ploch
a striech RD, pripadne inych stavebnych objektov) tak, aby odtok z daného tzemia do recipientu nebol
zvySeny voci stavu pred realiziciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita
vody v recipiente v stlade s ustanovenim § 36 ods. 17 zdkona ¢.364/2004 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon) a v zmysle poZiadaviek N V SR ¢. 269/2010 Z.z. podl'a § 9.

Zasobovanie elektrickou energiou

- realizovat’ navrhované transformacéné stanice vratane VN pripojok,

- rekonstruovat’ jestvujicu NN siet’ a dostavbu v navrhovanej zastavbe,

- zrealizovat’ prekladku useku VN vedenia - podmienujiica investicia stavby ,,Nadrzovy blok KapuSany
-,

- nové NN a VN rozvody v zastavanom uzemi realizovat’ formou podzemnych kablov,

- dobudovat’ systém verejného osvetlenia v zastavanom tizemi obce.

- chréanit koridory pre vedenie 110 kV vedeni

Zasobovanie plynom
- dobudovat rozvody plynu na izemi obce.

Zasobovanie teplom

- realizovat’ koncepciu lokalneho zasobovania teplom na tzemi obce u vystavby rodinnych domov,

- podporovat’ vyuzivanie alternativnych ekologicky nezavadnych surovin pre vyrobu tepla z domacich
zdrojov (Stiepka, pelety ).

Telekomunikécie

- reSpektovat jestvujice trasy dial’kovych a optickych kablov, ako aj ich ochranné pasma,

- miestny telefénny rozvod bude napojeny z miestnej digitilnej dstredne,

- dobudovat siete miestnych rozvodov v navrhovanej zastavbe,

- zrealizovat' prekladku dialkového kéabla v smere na Fintice (podmienujica investicia stavby
»Nadrzovy blok Kapusany II*,

- vytvarat podmienky na rozvoj globalnej informacnej spolo¢nosti skvalitiovanim infrastruktdry
informacnych systémov.

D) ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE A OCHRANU KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

- ReSpektovat' nasledujice nehnutelné néarodné kultirne pamiatky (NPK) evidované v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu (UZPF):

1. Hrad - ¢ UZPF - 305/0 - zricaniny hradu pochadzajiceho z gotického hradu z roku 1410 - 1420 na
kopci nad obcou, parc. €. 1422/1,

2. Rimsko-katolicky kostol sv. Martina - & UZPF - 306/0 - klasicisticky kostol s pouZitim zvy$kov
star§ej stavby, jednolod’ova obdiznikova stavba s polygonalnym uziverom presbytéria, parc. &. 1.

- Akdkol'vek stavebna ¢innost’ na pozemkoch tychto narodnych kultirnych pamiatok je mozna v zmysle
§ 32 a § 27 zékona ¢islo 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu (d’alej len ,,pamiatkovy zakon*)
len na zéklade rozhodnutia Krajského pamiatkového tradu v Presove.

Pamiatkovy trad SR rozhodnutim & PU SR-2016/13559-13/80646/GUL. - vyhlasil OP narodnej kultiirnej
pamiatky hrad v KapuSanoch
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Z hladiska zdujmov ochrany kultirnej pamiatky sa v stlade s§ 18 pamiatkového zakona stanovuji
podmienky a usmernenia ochrany NKP a jej okolia, ktoré su bliz§ie popisané v kap. H) VYMEDZENIE
OCHRANNYCH A BEZPECNOSTNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI a predovietkym v rozhodnuti,
ktoré je stucast’'ou tejto Zaviznej Casti.

- Respektovat’ nasledujice uzemia uréené Krajskym pamiatkovym udradom v PreSove ako tdzemie
s predpokladanymi archeologickymi nilezmi:

1. Historické jadro obce - izemie s evidovanymi archeologickymi nélezmi (1. pisomné zmienka o obci z

roku 1248):
- zdhrada fary - nalezy z 13. storo¢ia (AU),
- na lavom brehu dolného toku kapuSianskeho potoka - sidlisko zo starSej doby Zelezne;.

2. Hradny vrch - stredoveky hrad - NKP, evidovand v UZPF pod ¢&. 305/0 - &iastotne skimany na
+dolnom nadvori, zdpadne od hradu - vySinné sidlisko z mladSej doby bronzovej (gavska kultdra)
a véasného aZ vrcholného stredoveku (9. - 13. storocie).

3. Terasa na pravom brehu Sek¢ova (poloha Nad liehovarom, Sypky, zapadne od druZstva, Pod lesom),
vychodné tbocie hradného vrchu - sidliska z mladSej doby kamennej (kultira s linedrnou keramikou),
doby bronzovej, mladSej doby Zeleznej, doby rimskej, vrcholného stredoveku (11. - 13. storocie),
nalez popolnicového hrobu z doby bronzovej, nalez stredovekého enkolpiénu.

4. Poloha Griblovec - pravobrezna terasa Sek¢ova - sidlisko z doby rimskej a v€asného stredoveku.

5. Poloha KapySandorka, juZzne od intravilanu obce az po polohu Tehelila - sidliska zo star§ej doby
Zeleznej a z v€asného az vrcholného stredoveku.

6. Poloha Maderasy, Mlyniska - sidlisko z mladSej doby kamennej, doby bronzovej, doby rimskej
a vrcholného stredoveku (11. - 13. storocie), pri stavbe trate porusené pohrebisko z obdobia
stahovania narodov.

Ojedinelé a bliZSie nelokalizované nalezy:

7. Zapadny svah hradného vrchu - ojedinely nélez Zelezného noZa zo stredoveku, resp. novoveku.
8. Poloha Pazarovce - praveké nilezy (AU).

- Svynimkou tzemi s predpokladanymi archeologickymi ndlezmi nie je v k. obce KapuSany
evidovanid Ziadna archeologickd lokalita a nélezy. V pripade akejkol'vek stavebnej Ccinnosti
v buducnosti je nutné dodrZiavat’ prisluSné nariadenia v zmysle § 40 pamiatkového zdkona a v zmysle
§ 127 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov oznamit kaZzdy archeologicky nélez
nijdeny pocas stavby miestne prislusnému stavebnému tradu a Krajskému pamiatkovému udradu
v PreSove a urobit’ nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil, pokial o fiom
nerozhodne stavebny drad.

- Krajsky pamiatkovy trad PreSov v zmysle pamiatkového zdkona v spolupréci s prisluSnym stavebnym
uradom pri vykonavani akejkol'vek stavebnej, ¢i inej hospodarskej ¢innosti zabezpecuje podmienky
ochrany archeologickych nalezov a archeologickych nélezisk aj mimo tzemi s evidovanymi a
predpokladanymi archeologickymi nalezmi v procese izemného a stavebného konania.

E) ZASADY A REGULATIVY PRE OCHRANU PRIRODY A TVORBU KRAJINY

- reSpektovat prvky ekologickej stability na vSetkych trovniach a povaZovat ich za plochy
s ekostaboliza¢nou a krajinotvornou funkciou,

- prvky ekologickej stability vyuZivat tak, aby nebola ohrozena ich priméarna ekostabiliza¢na funkcia,

- koryta miestnych vodnych tokov stabilizovat' takym ekologicky vhodnym spdsobom, aby nebola
narusena ich funkcia biokoridorov,
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- ozelenenie a rekonStrukciu pobreznych porastov regiondlneho biokoridoru - vodného toku Sekéov
zrealizovat’ na zdklade odborného projektu,

- zabezpecit, aby na plochach navrhovanych pre obytni vystavbu bol dostatok verejnych ploch
tvoriacich uli¢né kostry zelene,

- zrealizovat’ izola¢nu zeleni po obvode hospodérskych prevadzok,

- vysadbu vSetkych druhov zelene realizovat’ na zdklade odbornych projektov sadovnickych uprav,

- pozdiz chodnikov prepdjajicich zastavané tzemie obce s tizemim extravilanu zaloZit' sprievodnd
zelen,

Zabezpelit' uplatnovanie vhodnych protieréznych opatreni na plochach PPF so sklonom nad 7°,
zaloZenych na ochrannych agrotechnickych a ekostabilizacnych opatreniach.

Za plochy nahradnej vysadby zelene povaZovat navrhované plochy verejnej zelene a plochy navrhovanej
izolaCnej zelene.

Prvky R-USES - nadregionalne biocentrum StraZe, nadregionalny biokoridor Hradova hora a regionalny
biokoridor Sekcov, ktoré zasahuju do Kkatastridlneho uzemia obce doplnit o prvky, ktoré boli
vyspecifikované v dokumentécii M-USES, vypracovanej pre katastrilne tizemie obce.

St to:

- miestny biokoridor Terénne depresie a svahy nad Zelezni¢nou trat'ou,

- miestny biokoridor Medzi vodami,

- miestny biokoridor KapusSiansky potok s pravostrannym pritokom,

- miestny biokoridor Potok s mokrad’ou v lokalite Za mostikmi,

- miestne biocentrum Aredl parku,

- miestne biocentrum Vtaci hon,

- miestny interakény prvok Malé pod KapuSianskym hradnym vrchom,

- miestny interakény prvok Stredny laz pod KapuSianskym hradom.

Pre ochranu a stabilizaciu tychto prvkov je potrebné resSpektovat’ a realizovat’ opatrenia navrhované v M-

USES. ide predovietkym o nasledujiice:

- u lesnych porastov - vykondvat lesohospodirsku ¢innost v zmysle schvaleného LHP, obmedzit
holoruby na miniméalnu mieru, pri regeneracii porastov pouzivat’ pévodné druhy drevin,

- u biokoridorov - vylicit vyruby sprievodnych porastov, vylicit nevhodné upravy okolia tokov
meniace ich vodny reZim a zasahujice do vyvoja mokrad’ového biotopu, zamedzit’ nevhodnej a
neoddvodnenej regulécii tokov, doplnit’ chybajicu liniovi zelen,

- u ldénych svahovych porastov - vylucit' vécSie zdsahy do pddneho krytu, udrziavat svahy bez
rozsiahlejSieho zarastu naletovej krovitej a stromovej vegetacie, zachovat' jestvujice licne
spoloCenstva a pomiestnu stromovitd a krovitd vegetaciu,

- u mokradovych ekosystémov - zamedzit nevhodnym zasahom do vodného reZimu mokrade,
udrZiavat’ na ploche mokrade riedky stromovity a krovity porast,

- na uzemiach prirodnych rezervacii a ich ochrannych pasiem dodrziavat' obmedzenia vyplyvajice zo
zékona OPaK.

Akékol'vek realizicie zasahov, ktoré mozu poskodit’ alebo znicit’ biotop eurdpskeho alebo narodného
vyznamu, podlieha z hl'adiska zaujmov ochrany prirody a krajiny vydaniu sihlasu organu ochrany prirody
a krajiny - obvodného uradu Zivotného prostredia podla § 6 zakona OPaK V silade podla § 6 zdkona
OPaK je organ ochrany prirody a krajiny povinny uloZit Ziadatelovi vykonanie ndhradnych
revitalizaénych opatreni alebo ulozit' uhradenie finan¢nej ndhrady do vySky spolocenskej hodnoty
zasiahnutého biotopu. V pripade, 7e okrem v UPN uZ vyznaGenych biotopoch eurépskeho alebo
narodného vyznamu, budd organom ochrany prirody a krajiny identifikované dalSie biotopy v etape
konania stavebného tradu o dzemnom rozhodnuti/stavebnom povoleni upozorni na vyskyt tychto
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biotopov orgdn ochrany prirody vo svojom vyjadreni vydanom pred vydanim tzemného
rozhodnutia/stavebného povolenia podla § 9 ods. 1. pism. b) alebo c) zdkona OPaK.

F) ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

- prevadzat nakladanie s odpadom v sdlade s vypracovanym planom odpadového hospodarstva obce,

- zabezpecit likvidaciu starych zat'azi ( divokych skladok, estetickych zavad atd’.) na izemi obce,

- zabezpeCit mozZnost zasobovania plynom kazdej b.j. a prevadzky vobci ako v sicasnosti
najekologickejsieho zdroja tepla,
hospodarskych prevadzkach,

- zalozit’ zelen na vSetkych vhodnych plochach; zvysit' estetiku obytnych skupin, ulicnych koridorov
i samotnych objektov a zabezpecit’ ich permanentnu udrzbu,

- vylucit realizicie novych obytnych stborov v stanovenych ochrannych pasmach,

- dobudovat’ verejny vodovod,

- dobudovat verejni kanaliziciu v obci.

- ochranu pody pred znelistenim organickymi odpadmi vyrobnych a skladovacich prevadzok
zabezpecit realiziciou ochrannych technologickych a stavebnych opatreni vyplyvajuicich z charakteru
jestvujucich prevadzok - kazda prevadzka bude mat’ spracovand dokumenticiu ochrany Zivotného
prostredia pred prevadzkovymi a technologickymi odpadmi a kazda prevadzka produkujica takéto
odpady zabezpeci ich likvidéciu,

- zrdzkové vody zo spevnenych ploch a komunikécii v aredloch OZ Slovnaft - Benzinol a NB
Kapusany II zachytavat’ do zaolejovanej kanalizacie zavodu.

G) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané tizemie sa vymedzuje hranicou zastavaného tizemia obce k 1.1.1990 rozsirenou o plochy
Vtaci hon- Mlyniska, Na niZnej tabuli, a Grdfske. Navrh rozSirenia hranice zastavaného tzemia je
zdokumentovany v grafickej ¢asti UPN-O aktualizovanej o Zmeny a doplnky 1/2009 a Zmeny a doplnky
3/2013 a na nalozkéich na vykresy ¢.2 a 2a. v ZaD ¢. 4/2019

H) VYMEDZENIE OCHRANNYCH A BEZPECNOSTNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi

1. Pre zastavbu s obytnou arekrea¢nou funkciou, ako aj pre vystavbu Skolskych a zdravotnickych
zariadeni obc¢ianskej vybavenosti je potrebné reSpektovat’ tieto ochranné pasma (OP):

- OP hospodarskych prevadzok nezavadnej vyroby a skladového hospodarstva - 50 m,
- OP ostatnych vyrobnych prevadzok - 100 m,

- OP jestvujuceho pohrebiska -50m od hranice pozemku pohrebiska

- OP lesa - 50 m od hranice lesnych pozemkov.

2. Pre investi¢ni c¢innost’ kazdého druhu je potrebné reSpektovat’:

- Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo sidelného utvaru obce
ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujicou zaciatok a koniec obce sliZia cestné ochranné pasma.
stanovené zakonom 135/1961 Zb. (cestny zakon)

- OP rychlostnej cesty R4 100 m na obe strany od osi cesty, mimo tzemia ozna¢eného znackami

zaciatok a koniec obce

- OP prelozky cesty 11/545 s dpravou na technické parametre cesty I. triedy 50 m na obe strany od osi

cesty, mimo dzemia oznaceného znaCkami zaciatok a koniec obce,
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OP cesty I. triedy 50 m od osi vozovky cesty mimo tzemia ozna¢eného znaCkami zaciatok a koniec
obce,

OP ciest III. triedy 20 m od osi cesty, mimo tizemia oznaceného znackami zaciatok a koniec obce,

OP Zelezni¢nej trate 60 m od osi kol'aje resp. Zel. vleCky na obe strany, u Zeleznic¢nej stanice od osi
krajnej kolaje, a 30 m od vonkaj$ej hranice obvodu dréhy.

OP Zelez. vleiek 60 m na obe strany od osi kol'aje,

OP verejnej kanalizicie 1,5 m od vonkajsieho pddorysného okraja potrubia na obe strany,

Do priestoru nad kanalizacné, resp. vodovodné potrubie, ako aj v rozsahu ich ochranného pasma nie je
mozné osadit’ stavby s pevnymi zdkladmi (zdkladové pasy, dosky, pitky, vystavba altinkov,
pristreSkov na autd apod.). Tyka sa to ajoplotenia, ktoré musi byt v ochrannom péasme
potrubia demontovatel'né —jednoducha konstrukcia bez hibkového zakladania).

OP vodného toku Sek¢ov 10 m od brehovej Ciary,

OP ostatnych miestnych tokov 5 m od brehovej Ciary,

OP 22 kV vonkajSieho nadzemného vedenia 10 m na obe strany od krajnych vodicov,

OP 22 kV vonkajSieho podzemného vedenia 1 m na obe strany od krajného kabla,

OP transformovne z vysokého napitia na nizke napitie 10 m od konstrukcie transformovne,

OP plynovodu s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm 8 m na obe strany od osi plynovodu,
OP plynovodov s menovitou svetlostou do 200 mm 4 m na obe strany od osi plynovodu mimo
zastavané uzemie obce,

OP distribu¢nych plynovodov v zastavanom tzemi obce s prevddzkovym tlakom niz§im ako 0,4 MPa
1 m na obe strany od osi plynovodu,

BP pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm 20 m od osi
plynovodu,

BP pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanom na volnom priestranstve a na
nezastavanom tizemi 10 m na obe strany od osi plynovodu.

OP PR Kapusiansky hradny vrch 100 m pas dzemia po vonkajSom obvode PR, v tizemi OP plati 3.
stupeni izemnej ochrany

OP ucelového zariadenia MO SR

Na ceste 1/18, v useku 691,742 km - 695,142 km sa nachadza ucelové zariadenie MO SR na ochranu

ktorého vydal OU Presov odb. ZP dita 25.5.1996 rozhodnutie o ochrannom pasme ¢. UR ZP 432/96 -

PS Presov. Toto rozhodnutie stanovuje na uvedeny tsek cesty 1/18 niZsie uvedené ochranné pasma:

- 1. OP - v uzemi 100 m od osi komunikécie na kazdu stranu so zdkazom akejkol'vek vystavby,

- II. OP - v izemi 350 m od I.OP na kaZdd stranu so zdkazom vystavby stavieb vysokych od 0-do 50
m,

- III. OP - v tizemi 650 m od II.OP na obe strany so zdkazom vystavby stavieb vyssich ako 50 m.

Dalej sa vymedzuje vOP zikaz vystavby stavieb nad existujicu zastavbu, previdzka

vysokofrekvenénych zdrojov a celokovové opléastené stavby.

Vynimka je mozné v 400 metrovom dseku 691,742 km - 692,142.

OP a BP NadrZového bloku Kapusany II a aredlu OZ Slovnaft Benzinol a.s. Bratislava

Pre navrhovany areél ,,NadrZzovy blok Kapusany II%, ako aj pre jestvujici aredl OZ Slovnaft Benzinol
spracovala organizicia ekoconsult v mdji 2001 dokumentéciu ,,Navrh ochrannych pasiem pre OZ
Slovnaft Benzinol a.s. Bratislava®, v ktorom navrhuje nasledovné pasma ochrany pred nasledkami
havérie v uvedenych prevadzkach:

Hygienické ochranné pdsmo na ochranu podzemnych véd

Vymedzenie: 200 m na severnej strane, 300 m na vychodnej strane, 400 m na juZnej strane, 800 m na
zapadnej strane od oplotenia oboch aredloch.

V uvedenom pasme nie je mozné vykonavat’ jednorazové a opakované ¢innosti, ktoré by umoznili
rozsirenie kontaminicie podzemnych vdd a nasledne aj horninového prostredia ropnymi latkami.
Podrobnejsie vymedzenie zakazanych ¢innosti je v uvedenom dokumente.
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Bezpecnostné ochranné pdsmo 1. stupna
Vymedzena hranica tohto padsma je vedena nasledovne:

z juhu 75 m od kol'ajist’a, pokracuje po severnej hranici pozemkov zastavby RD v ulici k Zeleznicnej
stanici,

z vychodu a severovychodu po hranici stavebnych pozemkov, 55,5 m od Zelezni¢ného prejazdu, po
SV hranici pozemku fy AQUA EXOTIC a COV, 85 m od vychodnej hranice aredlu NB II,

zo severu po juznej hranici aredlu PD Pod hradom, vo vzdialenosti 105 m od severnej hranici NB II,
zo zapadu vo vzdialenosti 75 m od zapadnej hranice arealu NB II a koncovky kol'ajist’a Zelezni¢nej
stanice.

V tomto ochrannom pasme nemoZno vykonavat’:

aktivity, ktorych zdmerom je priamo alebo nepriamo ohrozit’ bezpe¢nost’ OZ,

aktivity, ktoré nie su v silade s vyuzivanim pozemkov a nehnutelnosti pre ktoré boli urcené a pre
ktoré bolo vydané uzivacie povolenie,

aktivity s mozZnostou vzniku poZiaru ohrozujiceho OZ,

vSetky aktivity pri ktorych dochadza ku koncentracii 500 osob a viac,

zakladanie nekrytych sklddok zemin a inertnych sypkych materidlov, ktoré by znefunkénili toto OP
a znepristupnili jeho uzemie,

vykopové prace a terénne tpravy, ktoré by dlhodobo znepristupnili toto izemie,

tazobné a banské prace nardsajice stabilitu izemia arealu a najblizSieho okolia,

upravy vodného toku Sekcov, ktoré by viedli k naruSeniu stability izemia a jeho zaplaveniu,
vystavbu akychkol'vek objektov s vynimkou garazi, dielni a objektov drobného hospodarstva pri
existujuicich RD, objektov skladového a miestneho hospodarstva, ktorych vystavbou nevznikne
nebezpecenstvo ohrozenia OZ,

prelety lietadiel a vrtul'nikov ponad izemie ochranného pasma,

iné ¢innosti brannych zloziek a organizacii, ktoré by mohli ohrozili bezpecnost’ OZ.

Presnejsia Specifikacia reZimu ochranného pasma I. stupna vid’. uvedeny dokument.

Bezpecnostné ochranné pdsmo Il1. stupna
Vymedzena hranica tohto pasma je vedend nasledovne:

z juhu 141 m od krajnej kol'aje kol'ajista, pokracuje po juznej hranici pozemkov zéstavby RD v ulici
k Zelezni¢nej stanici (po hranici intravilanu) k cintorinu, odtial’ priamo k budove kultirneho domu
a pokracuje ulicou okolo ZS smerom ku kriZovatke,

z vychodu a severovychodu v priamom smere miestnou ulickou okolo lekarne, po juZnej hranici
areélu futbalového ihriska, po vychodnej hranici aredlu HD Pod hradom,

zo severu po severnej hranici aredlu HD Pod hradom, vo vzdialenosti 240 m od severnej hranice NB
Kapusany II,

zo severozapadu vo vzdialenosti 220 m od severozapadnej hranice aredlu NB II,

zo zapadu 200 m od zapadnej hranice arealu NB II,

z juhozapadu 145 m od konca kol'ajist’a Zelezni¢nej stanice.

V tomto ochrannom pasme nemoZno vykonavat’:

aktivity, ktorych zdmerom je priamo alebo nepriamo ohrozit’ bezpe¢nost’ OZ,

aktivity, ktoré nie su v silade s vyuzivanim pozemkov a nehnutel'nosti pre ktoré boli uréené a pre
ktoré bolo vydané uzivacie povolenie,

aktivity s moZnost'ou vzniku poZiaru ohrozujiceho OZ,

vSetky aktivity pri ktorych dochadza ku koncentracii 500 oséb a viac,

zakladanie nekrytych sklddok zemin a inertnych sypkych materidlov, ktoré by znefunkénili toto OP
a znepristupnili jeho Uuzemie,

vykopové préce a terénne tpravy, ktoré by dlhodobo znepristupnili toto izemie,

tazobné a banské prace nardsajice stabilitu izemia arealu a najblizSieho okolia,
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- ¢innosti na juznych svahoch KapuSianskeho hradného vrchu, ktoré by mohli zapri¢init’ zosuv pody
smerom k OZ,

- tpravy vodného toku Sekcov, ktoré by viedli k naruSeniu stability izemia a naslednému zaplaveniu
arealu zavodu,

- vystavbu zariadeni ob¢ianskeho vybavenia a pracovisk pre I'udi so zniZenou mobilitou,

- vystavbu fariem pre vel'kochovy hospodarskych zvierat,

- vystavba akychkol'vek objektov, realiziciou ktorych vznikne nebezpecenstvo ohrozenia OZ,

- iné aktivity, ktoré by mohli znefunk¢nit’ bezpecnostné ochranné pasmo II. stupiia.

Presnejsia Specifikacia reZimu ochranného pasma II. stupna je v uvedenom dokumente.

- OP Letiska Presov

Do katastra obce KapuSany zasahuji ochranné pasma vzletovo-pristavacich rovin

vojenského heliportu a a Sportového letiska v rdmci ktorych plati obmedzenie vysky plati obmedzenie
vysky zdstavby a obmedzenie umiestiiovania vzdusnych vedeni.

S Leteckym uradom je nutné prerokovat’:

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vyCnievaji 100 m a viac nad okolitd krajinu

zariadenia, ktoré modzu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadent,
najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a
vysielacie stanice

zariadenia, ktoré mdzu ohrozit’ let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosililovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svela a silné svetelné zdroje,

- OP nérodnej kultirnej pamiatky hrad v KapuSanoch—vyhlasené Pamiatkovym dradom SR rozhodnutim
& PU SR- 2016/13559-13/80646/GUL.
Priebeh ochranného pisma je znazorneny v grafickej Casti dokumenticie vo vykresoch €. 2, 2a, a
Schéme z4v. Casti.
Z hladiska zaujmov ochrany kultirnej pamiatky sa v stlade s§ 18 pamiatkového zdkona stanovuju
podmienky ausmernenia ochrany NKP ajej okolia, ktoré si uvedené v prilohe, ktord je
neoddelitel'nou sucastou tejto Zavdznej Casti . Jej sucastou je aj graficka priloha L) so zobrazenim
uzemia OP NKP , jeho ¢lenenim na jednotlivé izemné bloky a stanovenych chranenych pohl'adov.

Chranené pohl'ady , silueta a panorama ochranného pasma s priech’adom na historicki dominantu

a narodnu kultirnu pamiatku su definované pre tcely zabezpecenia ochrany solitérnosti objektu a jeho
dominantného pdsobenia v krajine. Definované Chranené pohl'ady zvnitra hranice OP €. 1, 2,3, 4, 5, 7,
8, 9 all su chranenymi pohladovymi uhlami asi zaroven predmetom ochrany v zmysle
pamiatkového zdkona.

3. Chranené uzemia:

- reSpektovat’ PR Kapusiansky hradny vrch (5. stupenl tizemnej ochrany podl'a zdkona OPaK) a jeho
ochranné pasmo, ktorym je 100 m pas tzemia po vonkajsom obvode PR (3. stupen tizemnej ochrany
podl'a zakona OPaK),

- reSpektovat’ ochranné pasmo PR Fintické svahy (3. stupeil izemnej ochrany podla zakona OPaK),
ktoré zasahuje do severozdpadnej Casti k.d. KapuSany,

- reSpektovat’ z eurdpskej siete chranenych tzemi NATURA 2000 v k.i. obce KapuSany cast’ tizemia

eur6épskeho vyznamu SKUEV 0322 Fintické svahy.
V casti SKUEV 0322, ktoré sa prekryva s PR KapuSiansky hradny vrch a jej ochrannym pasmom plati
t.&. 5. a 3. stupeft ochrany. V asti SKUEV 0322 je podla Vynosu MZP SR ¢&. 3/2004-5.1 zo 14. jila
2004, ktorym sa vydava nirodny zoznam tzemi eurdpskeho vyznamu navrhovany 4. a 2. stupeni
uzemnej ochrany,
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- reSpektovat’ chranené loZiskové tzemie ,,KapuSany“, ktorym sa zabezpecuje ochrana vyhradného
loziska bentoninu proti znemoZneniu alebo st’aZeniu jeho dobyvania a vyuZivania.

I) PLOCHY PRE STAVEBNE UZAVERY, ASANACIE, A NAHRADNU VYSADBU

- reSpektovat’ stavebnd uzdveru v lokalite ,,Pod hradom* na zéklade platného rozhodnutia &.SU UR
381/2010/165

- realizovat’ stavebnd uzdveru pre vystavbu na dzemi nachddzajicom sa v ochrannych pasmach
Statnych ciest a Zeleznice a stavebné uzavery stanovené reZimami ostatnych ochrannych pdsiem na
katastralnom tizemi obce KapuSany.
Vynimka sa bude vztahovat’ na navrhovanud zastavbu v severovychodnej Casti izemia zasahujicu do
OP Zeleznice, ktord vSak nesmie prekrocit’ toto ochranné pasmo o viac ako 10 m a musi reSpektovat’
podmienky stanovené ZSR,

Urcenie ploch pre ndhradnt vysadbu

- plochy pobreZia vodnych tokov - Sek¢ov, KapuSiansky potok a Ladianka,

- plocha medzi obytnou zastavbou a vyrobno-skladovacou zénou,

- liniova zele pozdiZ miestnych komunikacii a polnych ciest,

- izolagna zelen pozdiZ ciest R4 a prelozky cesty II/545 a na tizemi mimotiroviiovej krizovatky
tychto ciest.

Realizicia vysadby ndhradnej zelene musi byt’ projekéne pripravena.

J) URCENIE PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UPN-Z

Pre urbanizaciu izemia Grofske - hospodarska zéna je potrebné stanovit’ podrobnejSie regulativy a
vymedzit’ verejné koridory pre vedenie komunika¢nych prvkov a hlavnych vedeni technickej vybavenosti
formou urbanistickej a technickej stidie.

Uzemny plan zony je potrebné obstarat’ pre nasledovné &asti obce:

- lokalita Na NiZnej tabuli, obytny stibor RD, v dseku od cesty 1/18 po parcelu ¢. 1781/4
- lokalita Vtaci hon-Mlynisk4, obytny subor RD,

K) RIZIKOVE FAKTORY V UZEMI

Svahové deformacie

V k.d.KapuSany sud evidované svahové deformicie s charakterom aktivne, potencidlne a stabilizované.

V okoli svahovych deformicii sa nachddza rajon potencidlne nestabilnych dzemi s priaznivou geologickou
stavbou pre obCasny vznik svahovych deformécii. Potencidlne nestabilné dzemia su citlivé na negativne
antropogénne zasahy.

Vhodnost’ vyuzitia tychto tzemi na vystavbu je nutné overit a posudit’ inZinierskogeologickym
prieskumom.

V lokalite pod hradom bolo sanované tizemie havarijnej svahovej deformdacie. Sanacia bola uskuto¢nena
v 1. 2019. Posana¢né monitorovanie bude prebiehat’ do r. 2021.

Enviromentalne zat’aze (EZ) v Gizemi

V ki KapuSany je v Registri enviromentdlnych zatazi (EZ) je registrovand 1 EZ ako
sanovand/rekultivovana lokalita ktord sa nachddza v aredli podniku Slovnaft.
Identifikatoz EZ: SK/EZ/PO/1428
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Nazov EZ: PO(004)/ KapuSany-PRZ Benzinol-Slovnaft

Druh ¢innosti: skladovanie a distribicia PHM a mazadiel

Zataz sposobuje znecistenie v aredli, resp. v bizkosti aredlu podniku evidovaného v IS PZPH: Slovnaft,
a.s., Terminal Kapusany.

Prirodna radioaktivita prostredia

K.4. KapuSany a spadd do nizkeho az stredného radénového rizika. Plochy so strednym radénovym
rizikom sa nachadzaji v centrdlnej, severnej a severozdpadnej Casti k.u. KapuSany. Zaberaji tzemie
udolnej nivy rieky Sek&ov odkiat’ vystrel'uji do svahov KapusSianského hradného vrchu

Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia izemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné
posudit’ podla zakona ¢. 355/2007 Z.z.a vyhlasky MZ SR ¢€.528/2007 Z.z. , ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia. Pre vystavbu v tizemiach
s vyskytom stredného radénového rizika je doporucend ochrana stavieb protiradénovou horizontilnou
izolaciou.

Uvedené rizikové lokality sd zobrazené v grafickej asti na vykr. &.1-Sir$ie vztahy , 2a-Kompl. urb. ndvrh
a v Sprievodnej sprave , kap. 4.1. ZAKLADNA URBANISTICKA KONCEPCIA ZASTAVANEHO UZEMIA

L) ZOZNAM VEREINOPROSPESNYCH STAVIEB A PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Vymedzit’ plochy v k.i. obce KapuSany je potrebné pre tieto verejnoprospesné stavby, t.j. stavby, na
realizaciu ktorych mozno pozemky vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k nim obmedzit' v zmysle § 108
stavebného zdkona €. 50/1976 Zb. v platnom zneni:

Stavby pre verejné dopravné vybavenie
1. Zelezni¢na trat’ Presov - Vranov, s vyhl'adovou elektrifikaciou
2. rychlostna cesta R4, ako sucast’ cestného prepojenia VIA CARPATIA, privadzace na rychlostnd
cestu, vychodny obchvat mesta PreSov a jeho napojenie na cestu I/18 a R4
3. prelozka cesty I1/545 a jej uprava na technické parametre cesty II. triedy s novou trasou v napojeni na
cestu I/18 a R4, a obchvat obce KapuSany
4. prelozka cesty II/018200 ako privddza¢ na R4 a mimouroviiova kriZovatka Fintice (v dseku
severny obchvat PreSov) s funkciou napojenia cesty I/18 cez mimouroviiovd krizovatku
Presov-Nizna Sebastova,
pristupova komunikacia od OZ Benzinol po cestu I1/545,
miestne komunikacie a rozsirenie existujicich miestnych komunikécif,
7. hlavné peSie komunikécie, turistické a cyklistické chodniky

oW

Stavby pre verejné technické vybavenie

8.  stavby na ochranu pred privalovymi vodami , ipravy koryt vSetkych vodnych tokov na kapacitu Qigo
a pripadna smerova uprava ich koryt, poldre, zdrZe, prehradzky a malé viacicelové vodné nidrZze pre
stabilizéaciu prietoku,

9. privodny vodovodny rad KapuSany — Tul¢ik napojeny na privod z vodarenskej nadrZe Starina —
Presov,

10. vodovodna siet,

11. kanalizacna siet,_stavby kanalizécii, skupinovych kanalizécii a ¢istiarni odpadovych vod,

12. stavba nového napajacieho vedenia: 2x110 kV — pripojka z vedenia
110kV od Dulovej Vsi pre ES Presov 111,

13. vSetky nové trafostanice a elektrické vedenia pre obytné z6ny,

14. stavby pre prenos terestridlneho a kablového signilu a stavby sieti informacnej sustavy, a ich
ochranné pasma.

15. plynofikicia jestvujicej aj navrhovanej zastavby.




22

Stavby pre verejné $kolstvo
16. materska Skola.

Stavby pre hospodarstvo a priemysel
17.- stavba skladovania pohonnych hmot pre potreby SHR "Nadrzovy blok Kapusany 11",

Plochy pre verejnu zeleii

18. rekreacnd a izola¢na zelen pri Zeleznici,

19. pas clonnej zelene medzi cintorinom a cestou 1/18,

20. izolaéna zelen pozdiZ rychlostnej cesty R4,

21. izola¢na a clonna zeleii po obvode Nadrzového bloku KapuSany II.

Stavby odpadového hospodarstva
22 stavby a zariadenia na zneSkodiiovanie, dotriedovanie, kompostovanie a recyklaciu odpadov
a materidlového a energetického zhodnotenia vSetkych druhov odpadov.

Stavby prirodného a kultirneho dediéstva

23 stavby uvedené v Ustrednom zozname pamiatok vyhlasené za Narodné kultirne pamiatky, pamiatky
a ich okolie zapfsané v zozname svetového kultirneho dedi¢stva UNESCO a objekty stvisiace s
pamiatkovo chranenymi historickymi parkami,

24 stavby pre ochranu, prieskum a spristupnenie archeologickych lokalit.

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoCnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
mozno vyvlastnit' alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam moZno obmedzit rozhodnutim
vyvlastiiovacieho organu v silade so zdkonom ¢.282/2015 .

Prilohy:

M) PODMIENKY A USMERNENIA OCHRANY NKP V OCHRANNOM PASME
Vyber z rozhodnutia, ktorym sa vyhlasuje OP nehnutel'nej nirodnej kultirnej pamiatky HRAD
V KAPUSANOCH, vydaného Pamiatkovym tradom SR konanim & PU SR-2016/13559-
13/80646/GUL.

N) SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB



